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IV Hinweise zur Planung

1

Mutterboden

Gemal § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzu-
fuhren (z.B. zur Geléndegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder
des Aushubes sind nach Méglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung
abzugeben.

Um groRere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den
Baugrundstiicken moglichst gering gehalten werden.

Altlasten

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen MalRnahmen,
schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG bekannt oder ver-
ursacht, sind diese gemaR § 13 Abs. 3 SachsKr'WwWBodSchG unverziglich dem Umweltamt des
Landratsamtes Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaBnahmen wird standortbezogen
entschieden.

Das Flurstiick Nr. 294 der Gemarkung Dittersdorf ist im SALKA mit der Altlastenkennziffer
81110001 unter der Bezeichnung "Deponie Siedlung Steinbruch" erfasst. Bei ggf. erforderlichen

Bodeneingriffen in diesem Bereich sind anfallende Uberschussmassen an Bodenaushub zu
deklarieren und entsprechend ihrer Schadstoffgehalte dem jeweiligen Entsorgungsweg zuzu-
fuhren.

Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet (Allgemeinverfigung des
Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 19.11.2020, in Kraft
getreten am 31.12.2020 zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innen-
raumen nach § 121(1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz). In diesem Gebiet gelten Anforderungen fur
den Bau von Gebauden. Diese mussen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen von
Radon aus dem Boden in Gebaude verhindert oder erheblich erschwert wird.

Altbergbau

Da in diesem historischen Altbergbaugebiet Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden
kénnen und obwohl im Geltungsbereich keine Bergbauaufschlisse bekannt sind, sollten Bau-
gruben und Fundamentgréaben einer Baugrundbegutachtung auf das Vorhandensein von Gang-
ausbissbereichen und Spuren alten Bergbaus ingenieurgeologisch Uberpruft werden. Wird Alt-
bergbau angetroffen, ist das Sachsische Oberbergamt Freiberg gemald § 5 der Sachsischen
Hohlraumverordnung in Kenntnis zu setzen.

Baugrunduntersuchung

Im Bereich geplanter BaumafRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die
DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefihrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des
Sachs. Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
berlicksichtigt werden. Ggf. erforderliche hydrogeologische Untersuchungen (Versickerungs-
eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Alle
Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Sachs. Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
dieser zustandigen geologischen Behorde zur Verfigung zu stellen (§15 SachsKrWBodSchG).
Bei Bodenaufschlussen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemal Geo-
logiedatengesetz (GeolDG) zu beachten.
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7 Vermessungs- und Grenzpunkte
Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wéhrend der
Baumafinahme nicht zu veréndern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenz-
punkte sind vor den Baumalnahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Séchs. Vermessungs-
und Katastergesetz SdchsVermKatG).

8 Denkmalschutz
Es wird gebeten, die ausfihrenden Firmen auf ihre Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20
SachsDSchG hinzuweisen.Eine Beeintrachtigung der Denkmalschutzobjekte ist auszuschliel3en.

9 Kampfmittel
Sollten bei der Bauausfiihrung verdéchtige kampfmittelahnliche Gegenstdnde gefunden werden,
so ist die Bautatigkeit unverziglich einzustellen, der Séachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
kontaktieren und die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

10 Immissionsschutz
Die Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustritts6ffnungen gema § 19 Abs. 1 Nr. 2
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fur die Zulassung des
Betriebes von Kaminéfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebdude-
planung vorsorglich zu beachten.

11 Vermeidungsmalnahmen Artenschutz

V1: Erhalt des Apfelbaumes inkl. Buntspecht-Héhlen im Westen des Geltungsbereiches wahrend
der Baumafinahme im gesamten Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich. Im Wurzelbereich durfen
keinerlei Eingriffe wie Bodenauftrag, Bodenabtrag, Versiegelung, Aufgrabung, Verdichtung,
Ablagerung oder Befahrung erfolgen.

V2: Beseitigung von Gehdlzen (soweit unvermeidbar) inkl. Bestand neophytischer invasiver
Staudenknéterich (Fallopia sp.) von Oktober bis Februar aul3erhalb der Brutzeit von Végeln
sowie Wochenstubenzeit von Fledermausen.

V3: Beleuchtungskonzept: Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf
ein Mindestmal (rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach
unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung / Anstrahlung); geringe Leuchtpunkthéhe;
Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf- Nieder-
drucklampen (NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen.

V4: Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Vogelarten oder Fledermausen festgestellt, ist
das weitere Vorgehen zwingend mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Mischgebiet Ml
§ 6 BauNVO

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 16 bis 21 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
Il Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
OK 10,0 Hohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

' | Baugrenze 0

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

o) offentliche Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Granflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

0 offentliche Grinflache

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

T Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ES S Entwicklung von Natur und Landschaft
A1 Gehélzpflanzung

Pflanzgebote, Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB

@ Anpflanzen Baume
C::) Anpflanzen Straucher

@ Erhalt Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise
\\ Flurstlicksgrenze
zB. 3% Flurstiicksnummer

»—0.00—  Bemalung [Meter]

Versorgungsleitung - unterirdisch, mit Bezeichnung des Mediums
Hoéhenangabe

Gebaude (Bestand)

o o o mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Versorgungstrager
noon - (Lage aulRerhalb des Geltungsbereiches)

Strom  Mittelspannung MS, Niederspannung NS

GAS Gashochdruckleitung TGH 050-000, DN 200, MOP 25

Gas Gas, MD Leitung

T™W Trinkwasserleitung

Beseitigung Fichte mit quartiertrachtigen Gehdlzstrukturen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl max. Gebaudehohe

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

zu IV Hinweise zur Planung

12 Pflanzarten
Folgende Arten werden im Bereich der Stral3enbegleitpflanzung zur Verwendung empfohlen:
- Echter Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet")

Baume flur das Baugebiet: Neben Obstgehdlzen aller Art werden folgende Gehdélze empfohlen:
- Feldahorn (Acer campestre) - Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Gem. Esche (Fraxinus excelsior) - Echte Walnuss (Juglans regia)

- Vogelkirsche (Prunus avium) - Traubenkirsche (Prunus padus)

- Traubeneiche (Quercus petraea) - Stieleiche (Quercus robur)

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria) - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher flir das Baugebiet:

- Gem. Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigr. Weilddorn (Crataegus laevigata)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Wildrosen- Arten (Rosa spec.)

- Lavendel-Weide (Salix eleagnos)

- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)

- Eingr. WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) - giftig!
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Straucher fir die Ausgleichsmalnahme (Vogelschutz- und Vogelnadhrgeholze):

- Kornelkirsche (Cornus mas) - Haselstrauch (Corylus avellana)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna) - Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Vogelkirsche (Prunus avium) - Schlehe (Prunus spinosa)

- Hunds-Rose (Rosa canina) - Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Teil B Texttell

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein "Mischgebiet" (MI) gemalR § 6 BauNVO festgesetzt.
1.2  Folgende Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zuldssig festgesetzt:
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberg-
ungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauGB),
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauGB),
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den teilen des Gebietes, die Uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauGB).
1.3 Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zugelassen.

2 Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

2.3  Die maximale Hohe der Gebaude betragt OK 10,0 m. Oberer Bezugspunkt fur die maximal
zuldssige Gebaudehdhe ist die Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der dem jeweiligen Baugrund-
stuck zugeordneten VerkehrserschlieBungsstralle festgesetzt.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und
3 BauGB)

3.1 Fur das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2  Es sind Einzel- und Doppelhduser mit insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

3.3 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Fur die Bemessung und Lage der Abstandsflachen zwischen den Baugrundstiicken gilt § 6
SachsBO. Der Mindestabstand zur Strale betragt 3,0 m.

3.5 Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebadudeteile wie Erker, Eingangstreppen-
tiberdachung und Dachvorspriinge bis zu 1,50 m tGberschritten werden.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§§ 14, 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

4.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Es sind
Stellplatze fir die zulassigen Nutzungen entsprechend der Richtzahlentabelle des
VwVSachsBO § 49 nachzuweisen.

4.2  AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

4.3 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden geman § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zugelassen.

5 Flachen fir MaRnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Die Rickhaltung von Niederschlagswasser soll innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Im
Mischgebiet ist zur Drosselung des Oberflaichenwasserabflusses pro 100 m? befestigter Flache
eine Rickhaltung der Regenwasser Uber grundstiicksbezogene Zisternen von mindestens 3 m?®
Speicherraum und einem Abflussbauwerk 1,0 im Zuge des Bauantages nachzuweisen. Die
Retentionszisterne muss mit einer Gré3e von 1 I/s in das 6ffentliche Kanalsystem gedrosselt
einleiten.

5.2  Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundstticksflachen offen-
porige, versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen zu verwenden (Rasen-

fuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster).

6 MalRnahmen und Flédchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) / MalRnahmenkonzept Artenschutz

6.1  FCS1: Auf der festgesetzten Ausgleichsflache A1 (Flurstiick 294 Gemarkung Dittersdorf) sind
auf einer ca. 800 m? groRen Gesamtflache standortgerechte, einheimische Vogelschutz- und
Vogelndhrgeholze unterschiedlicher Wuchshéhe locker anzupflanzen. Die Geholzpflanzung ist
durch die Pflanzung von mindestens 5 heimischen Solitarbdumen (z.B. Kirsche, Apfel, Eber-
esche) im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu erganzen. Die Solitdrgehdlze sind als
Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind
unverzuglich zu ersetzen. Ein Durchwachsen der Gebiischpflanzungen zu einem reinen Baum-
bestand (durch Samenanflug) ist durch regelmalige Pflege zu verhindern. Alle 10 - 25 Jahre ist
von der Gesamtflache ca. 20% des Bestandes (exklusive der 5 Solitarbdume) auf den Stock zu
setzen. Es ist sicherzustellen, dass sich auf dem Flurstlick 294 der Gemarkung Dittersdorf z.B.
durch eine Unterlassung von PflegemalRnahmen kein Wald etabliert.

7 Griunorderische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

7.1 Der zum Erhalt festgesetzte Apfelbaum stellt mit seinen drei Spechthdhlen (vgl. Artenschutz-
gutachten) ein gesetzlich geschutztes Biotop dar. GemaR § 30 Abs. 2 S. 1 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstiger erheblichen Beeintrachtigungen eines
Biotops fiihren kdnnen, verboten. Daher ist wahrend der Baumaflinahmen der gesamte
Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

7.2  Eine Pflanzung mit kleinkronigen Laubbdumen ist innerhalb des Geltungsbereiches auf Privat-
grund entlang der geplanten Stralle, wie in der Planzeichnung dargestellt, durchzuftihren. Der
Pflanzabstand der stral3enbegleitenden Baumpflanzungen betragt maximal 25 m; vom Fahr-
bahnrand ist ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Der genaue Standort richtet sich
nach den erforderlichen Grundstiickszufahrten. Es ist die Verwendung einer einheitlichen
Laubbaumart (Echter Rotdorn, Crataegus laevigata "Paul's Scarlet") entlang der Planstralle im
gesamten Mischgebiet zu empfehlen, um den Eindruck eines durchgéngigen begrinten
Strallenraumes zu erzielen.

7.3 Zur Durchgrinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? Grundstucksflache ein Obst-
oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind durch die Eigentiimer der
Grundstiicke dauerhaft zu erhalten und bei nattrlichem Abgang durch Neupflanzungen ent-
sprechender Art zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Laubbaume zu verwenden.
Um eine schnelle Begriinung des Baugebietes sicherzustellen, sind Mindestpflanzgré3en fir
die Baumpflanzungen festgesetzt: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm; Obstbaum,
Stammumfang 10-12; Empfehlungen zur Artenwahl sind im Anhang der Begriindung zu-
sammengestellt. Die Stralenbegleitpflanzung wird auf die Gesamtzahl der zu pflanzenden
Laubbaume je Grundstiick angerechnet.

7.4  Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Zur Verwendung empfohlene
Arten sind unter den textlichen Hinweisen genannt.

7.5 Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugénge sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist der gesamte
Aulenbereich gartnerisch zu gestalten. Schotter- und / oder Kiesgarten sind unzulassig.

7.6 Die festgesetzten BepflanzungsmalRnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der Baumanahme abgeschlossen sein.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO)

8 Dacher

8.1 An den Hauptgebauden sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zuldssig.

8.2  Bei Sattel-, Walm- und Pultdédchern der Hauptgebdude sind diese in den Farbtonen schiefer-
grau, anthrazitfarben, dunkelgrau, altgrau oder schwarz zu gestalten. Die Dacher der Neben-
gebaude sind in Farbe dem Dach des Hauptgebaudes anzugleichen.

8.3 Glanzende, reflektierende Materialen zur Dacheindeckung sind auszuschlielRen (ausge-
nommen Solar- und Photovoltaikablagen)

8.4  Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zuldssig. Sie sind zu einheit-
lich geordneten Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des Daches auf-
nehmen.

9 Fassaden

9.1  Grelle, auffallende Farbténe sind als Fassadenfarbe unzulassig.

10 Einfriedungen

10.1 Strallenseitig sind Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,60 m in Form von Zaunen
und Hecken zuldssig; werden entsprechend SachsBO zuldssige Zaune errichtet oder Hecken
gepflanzt, die héher als 0,80 m sind, ist die Einhaltung des Sichtwinkels zum &ffentlichen
Verkehrsraum nachzuweisen.

Mit Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzu-
halten.

Um einen Durchgang fiir Kleintiere zu erméglichen ist bei den Zaunen ein unterer Abstand
des Zaunes zur Gelandeoberkante von mindestens 15 cm einzuhalten.

10.2

10.3

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Mischgebiet "WeilRbacher Stralle - Erzgebirgsblick" wurde
vom Gemeinderat am 26.10.2020 (Beschluss Nr.: 01/10/2020) beschlossen und durch Veroffent-
lichung im elektronischen Amtsblatt der Gemeipde Nr. 05/2021 vom 26.03.2021 bekannt gemacht.

Datum: S0-03 024

se
ermeister

2.

3.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung
durch Veroéffentlichung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nr. 05/2021 vom 25.03.2021 im
Rahmen einer Auslegung vom 06.04.2021 bis ginschlieRlich 07.05.2021 durchgefiihrt.

Qe

ermeister

Datum: /7 Q5. 2007

4.

5:
Der Gemeinderat hat am 23.08.2021 (Beschluss Nr. 87/08/2021) den Entwurf des Bebauungs-
planes, Mafstab 1:500 mit Begriindung und ldmweltbericht beschlossen und zur Auslegung

bestimmit.

Datum: Z& O, 02 ¢

ermeister
6.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen, der Be-
grindung mit Umweltbericht sowie die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 06.09.2021 bis einschlief3lich 08.10.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Verdffentlichung im elektronischen Amtblatt der
Gemeinde Nr. 16/2021 vom 26.08.2021 und in der Regionalausgabe Zschopau der "Freien Presse"
am 28.08.2021 bekannt gemacht. Parallel dazu kann der Entwurf des Bebauungsplanes auf der
Internetseite der Gemeinde Amtsberg (www.amtsberg.eu) sowie auf dem Zentralen Internetportal
des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes schriftlich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Datum: /% 20, &2

7.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung berthrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.09.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worgen.

Datum: 7% .22 2027

8.
Der Gemeinderat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.11.2021 (Beschluss Nr.: 04/11/2021 bis 80/11/2021)

ause
urgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
22.11.2021 (Beschluss Nr.: 81/11/2021) vom Germreinderat als Satzung beschlossen. Die Begriin-

ausgefertigt.

Datum: 26 4. oI

11.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind amR. 1. ~Aim elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Nrﬁéﬁentlich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
vorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen nach
§ 44 BauGB hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen
(SéchsGemO) gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens - oder Formvorschriften
zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Abfang an glltig zustande
gekommen. Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirggkreis angezeigt.

Datum: 3O, A4 o)A

Rechtsgrundlagen
Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und
im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist..

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung uber die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI.
S. 517) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SdachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020
(SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist.

Satzung zum Bebauungsplan Mischgebiet "Weil3bacher Stral3e -
Erzgebirgsblick" in Amtsberg OT Dittersdorf

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
geadndert worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI.

S. 722) geédndert worden ist wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
Amtsberg am 22.11.2021 und der Bekanntmachung die Satzung Gber den Bebauungsplan
Mischgebiet "Weillbacher Stral3e - Erzgebirgsblick" in Amtsberg OT Dittersdorf bestehend aus
Planzeichnung Teil A (Planteil | und Planteil I, M 1:500) und dem Textteil (Teil B) erlassen.
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Lage im Raum

Bebauungsplan Mischgebiet
"WeilRbacher StraBe - Erzgebirgsblick™

Sachsen Consult Zwickau
Ingenieur- und Architekturbiro
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