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Flachennutzungsplan 2030
2. Anderung 2016

Grundlage der 2. Anderung ist der Flachennutzungsplan 2020 der Gemeinde Amtsberg
vom 22.03.2005, zuletzt gedndert am 20.12.2010 und der Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan mit Landschaftspflegerischem Begleitplan Stand 22.03.2005,
zuletzt Uberarbeitet am 20.12.2010.
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1. Planungsgegenstand

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit / Entwicklungsziele

Der genehmigte Flachennutzungsplan 2020 in der Fassung vom 20. Dezember 2010 beinhaltet
einen Horizont bis 2020.

In den Grundziigen wurde der aktuelle FlAchennutzungsplan (FNP) in den Jahren um 2000
aufgestellt.

Die Bearbeitung des Flachennutzungsplans orientierte sich hach dem damaligen Stand stark an
den bereits vorhandenen bebauten Flachen.

Mittlerweile sieht sich die Gemeinde entgegen der in den Flachennutzungsplan eingeflossenen
Annahme einem spezifischen 6konomischen und strukturellen Wandel ausgesetzt,
insbesondere bei der Wirtschaftlichkeitsentwicklung und der Bevolkerungsstruktur.

Es zeigt sich, dass trotz der Auslastung der ausgewiesenen Wohnbauflachen am Eichelberg
und Sudhang weiterhin erheblicher Bedarf an Wohnbau- bzw. Mischflachen besteht.

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren ca. 500 Einwohner verloren. Um dem entgegen zu
wirken ist es dringend erforderlich, Wohnraum in der Gemeinde zu schaffen. Leerstand an
Mietwohnungen oder zum Verkauf stehende ungenutzte Wohngebaude sind im Grunde nicht
vorhanden.

Zum jetzigen Zeitpunkt besteht faktisch Stillstand in der Bautétigkeit der Gemeinde Amtsberg.
An ausgewiesene, bisher unbebaute Wohnbauflachen sind seitens der Eigentiimer keine
Investitionen oder Verkaufe geplant, so dass hier seitens der Gemeinde Amtsberg darauf
eingegangen werden muss und entsprechende Bauflachen, welche auch seitens der
Eigentiimer mit Einvernehmen zur Bebauung bereitgestellt werden kénnen, auszuweisen.

Fur vorhandene Bauflachen innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen (sog. Bauliicken) hat die
Gemeinde keine gesetzliche Steuerungsmdglichkeit eine Bebauung herbeizuftihren.

Um eine Abwanderung bauwilliger junger Familien, welche in den nachsten Jahren
heranwachsen, zu verhindern, ist die Ausweisung neuer Bauflachen fir die Entwicklung der
Gemeinde Amtsberg unumgéanglich.

Die zusatzliche Ausweitung der Wohnbau- bzw. Mischflachen soll den Bedarf an Bauflachen der
Gemeinde Amtsberg in den néchsten Jahren teilweise decken.

Flachen, welche aufgrund der realistischen Situation stadtebaulich auch langfristig nicht als
Bauflache zur Verfiigung stehen, sollen nicht mehr als Bauflachen festgesetzt werden.

Weiterhin besteht in der Gemeinde Amtsberg bebauter Altbestand, welcher im bestehenden
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt ist. Bei der Fortschreibung

des Flachennutzungsplanes sollen diese Flachen entsprechend ihrer Nutzung geregelt werden.

Der Planungshorizont des Flachennutzungsplanes soll bis 2030 erweitert werden.
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1.2 Planrechtliche Situation

Alle Ausweisungen im Flachennutzungsplan Stand 22. Marz 2005, zuletzt geandert am
20.12.2010 und im Erlauterungsbericht enthaltenen Aussagen einschlie3lich des
Umweltberichts behalten die volle Giiltigkeit.

Die Rechtsgrundlagen der Anderung zum Flachennutzungsplan sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 G v. 11.6.2013

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung als Planinhalts
(PlanZzV90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 G v. 11.6.2013

1.3 Bedarfsermittlung/Bedarfsnachweis von Bauflachen

Die Gemeinde weist Stand 2015 eine Bevélkerung von 3.779 EW aus.

Sie hat allein in den letzten 15 Jahren ca. 500 Einwohner verloren. Da die Geburten und
Sterberate in der Gemeinde nahezu gleich waren, liegt die Ursache fiir den
Bevolkerungsriickgang am Wegzug von Einwohnern der Gemeinde. Ein bedeutender Grund ist
das Fehlen von ausreichendem Wohnraum.

In der Gemeinde Amtsberg besteht signifikant kein Leerstand an Mietwohnungen. Ebenso ist
das Angebot an vorhandener, auch sanierungswirdiger Altbebauung bis auf Einzelstandorte
realistisch nicht vorhanden. Familien, welche neue, gréRere Mietwohnungen oder ausbaufahige
Gebaude bzw. Bauland suchen, finden dies nur noch in anderen Kommunen. Erschlossenes
Bauland ist ausgenutzt. Es gibt zwar in der Gemeinde in den Bauflachen unbebaute
Grundstiicke, sogenannte Baullicken. Der Gemeinde ist es jedoch nicht mdglich, durch
rechtliche oder finanzielle Steuerungen eine Bebauung herbeizufiihren. Diese Flachen stehen
ggf. erst nach einem Generationswechsel als Bauland zur Verfiigung, also nach 2030. Bis dahin
kann und darf die Entwicklung der Gemeinde nicht gebremst werden.

Die Gemeinde Amtsberg hat einen Anteil der zwischen 1992 bis 2007 geborenen von ca. 480
jungen Einwohnern. Das sind 12,7 % zur Gesamtbevdlkerung und liegt in der Gemeinde somit
hoher als der Durschnitt dieser Altersgruppe in Sachsen (11,6 % Quelle: 6. Bevélkerungs-
vorausberechnung Sachsen)

In der vorsichtigen Annahme, dass nur 10 % der jetzigen 10 bis 25 jahrigen in den nachsten 5 —
15 Jahren zur eigenen Vermdgensentwicklung Wohneigentum zu schaffen beabsichtigen, ist die
Bereitstellung zusatzlichen Baulandes von ca. 3 - 4 ha (bei einer durchschnittlichen
GrundstucksgrofRe von 600 — 800 m?) in der landlich gepragten Gemeinde unumganglich.
Ansonsten entsteht eine weitere Abwanderung in die umliegenden Kommunen mit ausreichend
Bauland.
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Um die Bevolkerungsstruktur zu erhalten, ist es geboten, dass 50 % der Heranwachsenden in
der Gemeinde bleiben und Familien grinden bzw. deren Wegzug durch Zuzug ausgeglichen
wird. Dies bedeutet einen Bedarf von 200 Wohneinheiten. Diese kdnnen durch den Bestand nur
teilweise gedeckt werden. Es ist also zusatzlich ein Bedarf von Mehrfamilienhausern mit
insgesamt mindesten 100 Einheiten erforderlich.

Ein Teil der ausgewiesenen Bauflache wie die Gartenanlage in Weil3bach (W3) und die Flache
in Schlésschen (W 4) steht zur ErschlieRung aus vielerlei privaten Griinden der Eigentiimer nicht
zur Verfugung. Dies belastet also die Flachenbilanz fir den Zeitraum bis 2030 erheblich, ohne
dass die in den nachsten Jahren Bauwilligen entsprechend Bauland angeboten werden kann.

Die Wohnflache pro Einwohner befindet sich in einer standigen Entwicklung. 2013 betrug die
Wohnflache in Sachsen pro Haushalt ca. 78 m2. Dies wird auch fiir die Gemeinde Amtsberg
gelten. Der Bundesdurchschnitt liegt bei 91,9 m2 Wohnflache pro Haushalt. (Quelle: Statistisches
Landesamt Sachsen, Grundvermégen und Wohnsituation privater Haushalte im Freistaat Sachsen, Ergebnisse der
Einkommens- und Verbrauchsstichprobe 2013 ) Da der Bundesdurchnitt der Wohnungsgrof3e noch
nicht erreicht ist, wird der Zuwachs in Sachsen an Wohnflache pro Einwohner weiter zunehmen.
Der Trend geht also zu gréReren Wohnraum.

In der Gemeinde Amtsberg ist davon auszugehen, dass die vorhandene Wohnflache zukinftig
von wenigeren Haushalten genutzt wird. Frei werdende Wohnungen werden zu grol3eren
Einheiten zusammengefasst bzw. ein 2-Personen Haushalt verbleibt in den entsprechend
grolRen Wohnungen bei Auszug der Kinder. Somit ist auch in den nachsten 10 — 15 Jahren kein
freiwerdender Wohnraum in ausreichender Menge zu erwarten.

Der Bedarf wird somit bis 2030 ungeféhr bei 3 — 4 ha Bauland fir junge Familien, welche
unbedingt in der Gemeinde Amtsberg gehalten werden soll, zu erwarten sein. Zusatzlich wird
auch ein entsprechender Mietwohnungsbau, altersgerecht oder fir junge Familien, welche nicht
bauen kénnen oder wollen, bendtigt.

Weiterhin werden somit zusatzlich geschétzt 100 bis 150 Wohneinheiten, dessen Flachenbedarf
landlich ebenfalls ca. 3 ha sein wird, gebraucht

Die Gemeinde bendtigt somit bis 2030 in etwa zusatzlich 7 ha Bauflachen, welche auch
realistisch als Bauflache zur Verfigung stehen.
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2.1

2.2

2.3

Anderungen zum Flachennutzungsplan

Ausweisung einer Gemischten Bauflache auf der Gemarkung Dittersdorf am Plankenweq

Die freie Lucke zwischen den vorhandenen Gemischten Bauflachen am Plankenweg
bzw. Lochberg soll geschlossen werden. Der Grundgedanke ist, dass durch die bereits
vorhandene ErschlieBung am Plankenweg diese Flachen kostenglnstig erschlossen
werden kénnen. Die neu ausgewiesene Mischflache hat eine Grofe von ca. 1,4 ha. Die
Ausweisung als Bauflache soll ebenso Anreiz zur Entwicklung der vorhandenen
Mischflache ,Am Rittergut” Gber eine gesondert erforderliche Bauleitplanung dienen.

Fur die Weiterentwicklung ist fir diesen Standort eine verbindliche
Bauleitplanung(Bebauungsplan) erforderlich.

Ausweisung einer Wohnbauflache auf der Gemarkung Dittersdorf an der BergstraRe

Westlich der Bergstraf3e soll die bereits bestehende einseitig an der Bergstrale
befindliche kleine Wohnbauflache bis zum Kindergarten erweitert werden. Die
Erweiterungsflache betragt ca. 0,7 ha.

Fur die Weiterentwicklung ist fir diesen Standort eine verbindliche
Bauleitplanung(Bebauungsplan) erforderlich.

Ausweitung von Wohnbauflachen auf der Gemarkung Dittersdorf an der August-Bebel-
Siedlung, Wiesenstral3e

Die vorhandene Wohnbauflache im Anschluss der Ernst Thalmann Stral3e und an der
WiesenstralRe soll durch eine Wohnbauflache erweitert werden. Die Wiesenstral3e ist
einseitig bebaut, so dass die Bauflache die freie StraRenseite und eine Verlangerung der
Thalmannstral3e beinhaltet. Die Wohnbauflache hat eine GrofRe von 0,45 ha. Der
zwischen der Wohnbauflache und einer Waldflache entstehende Streifen von ca. 6 bis 8
m wird zur Grunflache festgesetzt und soll fir AusgleichsmafZnahmen dienen.
AulRerdem soll die Flache zwischen der jetzigen Wohnbebauung und der Waldflache
entsprechend ihrer jetzigen Nutzung ebenfalls als private Griinflache festgesetzt werden,
da sie schon jetzt fir die Landwirtschaftsbetriebe nicht erreichbar ist.

Insgesamt handelt sich hier um ca. 0,4 h Grunflache.

Fur die Weiterentwicklung ist fir diesen Standort eine verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan) erforderlich. Der erforderliche Mindestabstand zwischen Geb&uden mit
Feuerung und dem Wald muss Uber diese Bauleitplanung festgesetzt werden.
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2.4

2.5

2.6

Ausweisung einer Gemischten Baufldche auf der Gemarkung Dittersdorf an der
WeilRbacher Stral3e (B 180)

Ausweisung einer Mischbauflache zwischen der Wohnbauflache an der August-Bebel-
Stral3e und der Sonderfliche am Umspannwerk Weil3bacher StralRe sowie dem
Gewerbegebiet an der WeilRbacher Stral3e (B 180) als Liickenschluss zwischen den
vorhandenen ausgewiesenen Flachen mit einer FlachengroRe von ca. 0,85 ha.

Fur die Weiterentwicklung ist fiir diesen Standort eine verbindliche
Bauleitplanung(Bebauungsplan) erforderlich.

Ausweitung einer Gemischten Baufldche auf der Gemarkung Weil3bach am Jahnweg

Im Zuge der 2. Anderung zum FNP soll zum einen die Gemischte Bauflache durch
Begradigung der Grenzlinie geglattet werden und einer Bebauung der Liicke an dem
sonst vollstandig beidseitig angebauten Jahnweg zu ermdglichen.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 0,17 ha.

Ausweisung einer Gemischten Bauflache auf der Gemarkung Weil3bach links und rechts
am Wiesenweg

Erweiterung der Mischbauflache an der HauptstralRe in Weil3bach in Richtung Sid-
Westen beidseitig am Wiesenweg einschliel3lich der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes mit der vorhandenen Bebauung.

= <,
I
v

&

QIS seyaegye!

180 |74 2

= Sonnenw/

= lagauaid Wy

Dorfp|

|

LT P

)

Wy
f
s,

Quelle: Geoportal Sachsenatlas des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

FNP 2030 der Gemeinde Amtsberg 2. Anderung 2016
Seite 8 von 27



2.7

Die Mischbauflache am Wiesenweg betrifft zu ca. 4/5 einen Altbestand an Bebauung. Es
handelt sich somit nicht vollstandig um neuausgewiesene Bauflachen, sondern im FNP
werden die vorhandenen Bauflachen entsprechend richtiggestellt. Lediglich eine ca.
3.000 m2 grof3e Flache ist noch nicht bebaut.

Die ausgewiesene Mischbauflache betragt insgesamt ca. 2 ha.

Der verbleibende Streifen zur vorhandenen Bebauung (Bauerngut) wird als private
Grunflache festgesetzt. Die Flache betragt ca. 0,45 ha.

Anderung und Erweiterung der Wohnbauflache auf der Gemarkung WeiRbach zwischen
Filialweg und Eichelberg

Neben dem erschlossenen Wohngebiet am Eichelberg im Westen und dem ebenfalls
erschlossenen Gewerbegebiet im Norden ist eine Wohnbauflache (W3) ausgewiesen,
welche derzeit von den Grundeigentiimern als Gartengrundstiicke genutzt werden. Die
Nutzung der Bauflache setzt eine Erschlie3ung unter Anteilnahme der
Grundstickseigentimer voraus, welche leider in den vergangenen Jahren und auch
mittelfristig nicht gegeben ist. Trotz der Probleme der unterschiedlichen Interessen der
Eigentiimer wurde von einer Anderung der Bauflache Abstand genommen, um ggf. bei
einem Generationswechsel langfristig eine Bebauung zu ermégliche. Lediglich ein
Bereich unmittelbar am Gewerbegebiet G4 wird von einer Wohnbauflache in eine
Mischbauflache umgewandelt, zumal hier eine ErschlieBung durch die
Gewerbegebietserschliel3ung faktisch gegeben ist und dadurch die Nutzung fur Wohn-
und fur Kleingewerbe erweitert werden kann.
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2.8

2.9

2.10

Mittelfristig ist es notwendig, Bauflachen in der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen,
welche auch durch die Eigentiimer Interesse fir Wohnbebauung bzw. Verkauf fur
denselben Zweck bekundet wird. Aus diesem Grund soll im Anschluss die
Wohnbebauung um ca. 1 ha Mischbauflache (davon 1/3 Ubernahme bereits bebauter
Flachen, siehe Karte) und 2,3 ha Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Fur die Weiterentwicklung ist fiir diesen Standort eine verbindliche
Bauleitplanung(Bebauungsplan) erforderlich.

Ausweisung einer Wohnbaufldche auf der Gemarkung SchléRchen am Teichweg

Gegenuber der bereits vorhandenen Bebauung am Teichweg in Vorderschlgsschen soll
die bereits bestehende einseitig am Teichweg befindliche Mischbauflache um 0,25 ha
erweitert werden. Es handelt sich dabei um eine Flache unmittelbar an der einseitig
angebauten Stral3e, dessen Flache das Gebiet in Vorderschlosschen abrundet. Der
Konflikt zum industriell gewerblichen Vorsorgestandort ,Eisenweg" aus dem
Regionalplan wird nicht verscharft, da dessen Konflikt aufgrund des in geringerem
Abstand sich bereits befindende Mischbauflache in jedem Fall gelést werden muss.
Zusatzliche Nachteile aus der kleinen Mischbauflache fir den Vorsorgestandort werden
deshalb nicht gesehen.

Anderung des Bauflache fir den Klaranlagenstandort in eine Gemischte Bauflache auf
der Gemarkung Schl63chen an der unteren HauptstralRe

Durch Auflassung der vormals bestehenden Klaranlage kann die Flache an der Unteren
HauptstralRe als Mischbauflache genutzt werden. Die Einschrankungen zur
Sonderbauflache fur die Klaranlage sind nicht mehr notwendig.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 630 m2.

Flachenanderung der Wohnbauflache W 4 in Schldsschen in eine private Grinflache

Die im FNP zur zukinftigen Wohnbebauung ausgewiesene Flache W4 wird seit vielen
Jahren als private Grinflache genutzt. Auch in absehbarer Zeit ist eine ErschlieRung der
Flache fur eine Bebauung nicht zu erwarten, so dass diese Flache in der Planung bis
2030 nicht mehr als Bauflache begriindet ist und somit geméan der bestehenden Nutzung
als private Grunflache festgesetzt wird. Lediglich die Flache, welche durch den ,Mittlerer
Weg" bereits kurzfristig erschlossen werden kann, bleibt als Wohnbauflache bestehen.
Der Wegfall der Wohnbauflache betragt ca. 1,7 ha.
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2.11

Flachen&nderung einer ausgewiesenen Mischbauflache im Flachennutzungsplan an der
ehemaligen Papierfabrik in eine Grinfliche GR 4

Diese Brachflache befindet sich in der unteren Tallage des Ortsteils Schléf3chen, ist
verkehrstechnisch sehr schlecht erreichbar, Ver- und Entsorgung sind ungeklart. Der
Standort ist fir eine Entwicklung fir Gewerbe ungeeignet, zumal er sich im
Landschaftsschutzgebiet befindet.

Die Geb&ude der ehemaligen Papierfabrik wurden durch den Eigentimer vor geraumer
Zeit abgerissen und eine weitere Nutzung ist nicht geplant. Durch die exponierte Lage
besteht auch stadtebaulich kein Interesse an der weiteren Festhaltung des Grundstiickes
als Mischbauflache, so dass die gesamte Flache zum Auf3engebiet erklart wird.

Diese Flache ist fur AusgleichsmalRnahmen fir Bauflachen z.B. am Filialweg sehr
geeignet. Die Brachflachen zu rekultivieren muss finanziert werden, welches durch den
notwendigen Ausgleichsbedarf bei der Ausweisung von Bauflachen durch die
verbindliche Bauleitplanung ermaéglicht werden kann.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 4,7 ha.

Durch den Abwasserzweckverband Mittleres Erzgebirgsvorland wurde der Gemeinde
eine Planung fur die Errichtung einer Klaranlage im Bereich der Einmindung der Unteren
HauptstralRe auf die K 8175 vorgelegt. Der vorhandene Klaranlagenstandort an der

K 8175 wird deshalb um ca. 400 m in Richtung Sud-Ost versetzt. Er befindet sich neu
innerhalb der ehemaligen Gemischten Bauflache der alten Papierfabrik.
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3. Flachenbilanz

neu ausgewiesene Bauflachen

Bauflache neu Standort Flache jetzige Nutzung
2.1 i
Gem|§chte Plankenweg/ Ackerland/Grunland
Bauflache Lochberg 1,4 ha Wochenendarundstiick
OT Dittersdorf g
2.2 | Wohnbauflache Bergstralie : .
OT Dittersdorf 0,7 ha int. Griinland
2.3 | Wohnbauflache WiesensiraRe Kleingarten/
. 0,45 ha Woaochenengrundstiicke
OT Dittersdorf
Baumschulenaufzucht
57 - —
Gem|§chte WeiRbacher Strae Kleingarten/ )
Bauflache Wochenengrundstucke
(B 180) 1,8 ha .
OT Dittersdorf Granland
Garagenstandort
2.5 | Gemischte
- Jahnweg
Bauflache OT WeiRbach 0,17 ha Gartenland
2.6 | Gemischte .
N Wiesenweg . .
Bauflache OT WeiRbach 0,3 ha int. Grinland/Ackerland
27 |Gemischte 0.7 ha Kleingarten/
Bauflache Filialweg ’ Wochenengrundstiicke
Wohnbauflache OT WeilRbach
2,3 Ackerland
2.8 | Gemischte .
- Teichweg
Bauflache OT Schiésschen 0,25 ha Ackerland

Insgesamt werden 4,62 ha Gemischte Bauflachen und 3,55 ha Wohnbauflachen neu
ausgewiesen
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Anderung bzw. berichtigende gemaR bestehender Nutzung

Nr. | Ausweisung Ausweisung Standort Flache Jetzige Nutzung
FNP neu FNP alt
2.3 | Private Flache fiir die | WiesenstraRe | 0,4 ha | Baumschule
Griunflache Landwirtschaft | OT Weil3bach
2.6 | Gemischte Flache fur die Wiesenweg, | 1,7 ha | bebauter Altbestand,
Bauflache Landwirtschaft | OT WeilRbach Einfamilienh&user/
2.7 | Gemischte Flache fur die Filialweg 0,3 ha | Bebauter Altbestand,
Bauflache Landwirtschaft | OT WeilRbach Einfamilienh&user/
Wohnbauflache 1,3 ha Gartengrundstiicke
2.9 | Gemischte Sonder- Untere 0,06 Aufgelassene
Bauflache bauflache HauptstralRe Klaranlage (Brache)
KA Standort oT
SchlbRchen

Insgesamt werden 0,4 ha in private Griinflache und 2 ha Gemischte Bauflache
entsprechend der derzeitigen Nutzung festgesetzt.
1,3 ha werden von Wohnbauflache und 0,06 ha von einer KA Sonderbauflache in
Gemischte Bauflachen umgewandelt.

Am Wiesenweg (2.6) wird eine Flache von 0,45 ha von Flache fir die Landwirtschaft in
private Grinflache umgewandelt.

entfallende Bauflachen

Nr. | Ausweisung Ausweisung Standort Flache | Jetzige Nutzung
FNP neu FNP alt

2.10 | Private Wohnbauflache Mittlerer Weg 1,7 ha | Grinland
Grunflache OT SchléRRchen

211 | Grunflache Gemischte Ehemalige 4.6 ha Industriebrache
GR 4 Bauflache Papierfabrik
Sonder- OT SchléRRchen
bauflache KA

Insgesamt entfallen 1,7 ha Wohnbauflache und 4,6 ha Gemischte Bauflache.
Fur den neuen KA Standort entfallt ein KA Standort (Verschiebung, Flachenausgleich).
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Bilanz der Siedlungsflachen im Gemeindegebiet

Angaben genehmigter Bauflachen Flachennutzungsplan

Gesamtflache Gemeindeflache 2323,1 ha 100,00 %
Siedlungsflache 1990 223,0 ha 9,60 %
Neuausweisung FNP 2020, teilweise bebaut 12,3 ha 0,53 %
Neuausweisung 1. A. FNP 2010, teilweise bebaut 6,5 ha 0,28 %

Angaben zur 2. Anderung FNP 2016

Bestehende bebaute Bauflachen,

welche noch nicht im FNP aufgenommen ist 2,0 ha
Ausweisung von neuen Bauflachen 8,17 ha
Entfall von Bauflachen 6,3 ha
Far die Entwicklung der Gemeinde

Neuausweisung von Bauflachen im FNP 1,87 ha

Die in der 2. Anderung zum Flachennutzungsplan 2030 neu dazukommenden
ausgewiesenen Flachen betragen ca. 0,1% der Gemeindeflachen.

In der Flachenbilanz zur gesamten Siedlungsflachen in der Gemeinde betragt die
Gesamtflache der Siedlungsflachen im Gemeindegebiet ca. 242,07 ha.
(entspricht ca. 10,4 % zur Gemeindeflache).

Auswertung

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2016 werden bis 2030 8,17 ha
unbebaute Flachen neu festgesetzt. Dies entspricht etwas mehr als der ausgewiesene
Mindestbedarf von Bauland von 7 ha. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bis 2030
nicht alle Flachen bebaut werden.
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4.1

Umweltbericht

Einleitung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, fiir die nachsten Jahre Bauflachen
zur Verfugung zu stellen, welche realistisch auch bebaut werden kénnen. Dabei wurden
Flachen ausgewahlt, welche zum einen bestehende Licken zwischen Bauflachen
schlie3en bzw. direkt an bestehende Bauflachen anschliel3en.

In der Gemarkung Dittersdorf werden dazu 2 Wohnbauflachen und 2 Mischbauflachen
neu ausgewiesen. Insgesamt sind dies zusatzlich 1,25 ha Wohnbauflache und ca. 2,2 ha
Mischbauflache.

In der Gemarkung WeilRbach werden 1 Wohnbauflache und 3 Mischbauflachen neu
ausgewiesen.

Insgesamt sind dies zusatzlich ca. 5,4 ha zusétzliche Bauflache.

In dieser Bauflache sind insgesamt 2 ha am Wiesenweg und am Filialweg enthalten,
welche schon bebaut sind und in der Fortschreibung dem Flachennutzungsplan
entsprechend als tatsachlichen Bauflachen ausgewiesen werden sollten. Fir diese
Flachen andert sich die Nutzung nicht, deshalb werden diese im Umweltbericht auch
nicht betrachtet.

Es verbleiben neu ausgewiesene Bauflachen von ca. 0,3 ha am Wiesenweg und 3 ha am
Filialweg, fur welche fir eine Umweltbetrachtung notwendig wird.

Fir die Harmonisierung der Mischflache Jahnweg wird ebenso kein gesonderter Bericht
erstellt, da es sich um eine sehr kleine Flache von ca. 1.700 m2 innerhalb einer
Gemischten Bauflache handelt. Diese Flache wird zum jetzigen Zeitpunkt bereits intensiv
genutzt. Diese Anderung soll lediglich zu einer Abrundung der bereits vorhandenen
Gemischten Bauflache fihren.

Im Ortsteil Schi6B3chen soll 1 Gemischte Bauflache mit einer GrofRe von 0,25 ha neu
festgesetzt werden.

Im Gegenzug entfallen 1,7 ha Wohnbauflache und 4,7 ha Gemischte Bauflache aus dem
Flachennutzungsplan.

An der Unteren Hauptstral3e ist eine Klaranlage, welche seitens des Betreibers nicht
mehr genutzt wird und brach liegt. Deshalb wird die Sonderbauflache KA der vorhanden
Gemischten Bauflache zugeordnet. Eine Umweltbetrachtung ertbrigt sich fir die 600 m?
Nutzungsénderung, da hier ein Eingriff in die Natur aus der Altnutzung der Flache nicht
gesehen werden kann.

Im Zuge der Fortschreibung soll, gemafl den Planungen des Abwasserentsorgers, der
vorhandene Klaranlagenstandort um ca. 400 m an der K 8175 verlegt werden. Auch hier
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4.2

42.1

4.2.2

4.2.3

wird keine Mehrbelastung der Umwelt gesehen, da der neue Standort sich im Bereich
der Industriebrache alte Papierfabrik befindet.

Angaben zum Standort sowie Art und Umfang des Vorhabens

Gemarkung Dittersdorf

Die Standorte fur die Mischbauflachen schlieRen jeweils bestehende Liicken von
vorhandenen Mischbauflachen in bereits bebauter Umgebung.

Der Umfang der Flachenausweisung betragt:

(2.1) Gemischte Bauflache Plankenweg/Lochberg: ca. 1,4 ha
(2.4) Gemischte Bauflache Weil3bacher StrafRe (B 180) ca. 1,8 ha

Die Wohnbauflachen schliel3en sich an bereits vorhandenen Wohnbauflachen an und
befinden sich ebenfalls in bebauter Umgebung.
Der Umfang der Flachenausweisung betragt:

(2.2) Wohnbauflache Bergstralie: ca. 0,7 ha
(2.3) Wohnbauflachen Wiesenstralie ca. 0,45 ha
Gemarkung WeilRbach

Die Standorte der neuen Bauflachen zwischen Filialweg, Weil3bacher StraRe (B 180) und
Eichelbergzufahrt befinden sich in zentraler Lage der Gemeinde Amtsberg
Der Umfang der neuen nicht bebauten Flachenausweisung betragt:

(2.7) Gemischte Bauflache am Filialweg ca. 0,7 ha
(2.7) Wohnbauflache am Filialweg ca. 2,7 ha

Gemarkung Schléchen:

Der Standort am Teichweg grenzt langs unmittelbar an den einseitig angebauten
Teichweg sowie nordlich an eine vorhandene Gemischte Bauflache.

(2.8) Gemischte Bauflache am Teichweg ca. 0,25 ha
Die entfallende Wohnbauflache am ,Mittlerer Weg*“ wird begrenzt vom Porschendorfweg
und Oberer Weg.

Der Standort der nicht mehr als Gemischte Bauflache festgesetzten Flache befindet sich
auRRerhalb der zentralen Ortslage an der Weil3bacher Stral3e.

(2.10) Entfall einer Wohnbauflache am ,Mittlerer Weg* ca. 1,7 ha
(2.11) Entfall der Gemischten Bauflache an der Wei3bacher Stralie ca. 4,6 ha
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4.3

43.1

Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (Bestandsaufnahme)

Schutzgut Mensch

Gemarkung Dittersdorf
Die Standorte fur die Mischbauflachen schlie3en jeweils bestehende Liicken von
vorhandenen Mischbauflachen in bereits bebauter Umgebung.

Gemischte Bauflache Plankenweg/Lochberg (2.1):

Die unbebaute Flache liegt beidseitig an einer gemeindlichen Stral3e und ist eine Licke
zwischen bereits festgesetzten Mischbauflachen. Es ist deshalb von einer
durchschnittlichen Belastung wie in Mischgebieten auszugehen.

Wohnbauflache Bergstralle: (2.2)

Die unbebaute Flache liegt beidseitig an einer gemeindlichen Straf3e. Sie dient als
intensiv genutzte Griunflache und grenzt an eine Wohnflache und eine Sonderflache
(Kindergarten). Es ist deshalb von einer durchschnittlichen Belastung wie in
Wohngebieten auszugehen.

Gemischte Bauflache Weil3bacher Stral3e (B 180) (2.4)

Die teils unbebaute bzw. als Wochenendgrundstiicke und als Garagenstandort genutzte
Flache wird begrenzt von einer noch zu realisierenden Gewerbeflache sowie einer
Wohnbauflache und der Bundesstrafl3e. Am nérdlichen Teil der Flache befindet sich ist
ein Lagerplatz fur Baumaterialien der Gemeinde Amtsberg. Die Belastung geht zum
jetzigen Zeitpunkt von der tangierenden Bundestraf3e B 180 aus. Nach Mitteilung des
Landratsamtes Erzgebirgskreis in der Stellungnahme vom 20.12.2016 werden fir das
Mischgebiet die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung an diesem
Standort ausreichend unterschritten.

Wohnbauflachen Wiesenstral3e (2.3)

Die unbebaute Flache liegt ebenfalls beidseitig an einer gemeindlichen Stral3e und wird
als Gartenland genutzt. Es ist eine Flache an einer bereits einseitig bebauten
gemeindlichen Stral3e. Sie grenzt unmittelbar an eine grof3e Wohnbauflache an. Es ist
deshalb von einer durchschnittlichen Belastung wie in Wohngebieten auszugehen.

Gemarkung WeilRbach

Gemischte Bauflache am Wiesenweg (2.6)

Diese Flache ist zum tUberwiegenden Teil bereits von Wohngebauden bebaut und grenzt
an eine vorhandene Mischbauflache. Es ist deshalb von einer durchschnittlichen
Belastung wie in Mischgebieten auszugehen.

FNP 2030 der Gemeinde Amtsberg 2. Anderung 2016
Seite 17 von 27



4.3.2

Flachen am Filialweg (2.7)

Die Standorte bei der Anderung der Bauflachen zwischen Filialweg, WeiRbacher StraRe
(B 180) und Eichelbergzufahrt befinden sich in zentraler Lage der Gemeinde Amtsberg.
Die als Wohnflache ausgewiesenen Bereiche unterliegen einer intensiven
Gartennutzung. Der weitere Bereich der als Ackerland genutzten Flache wird begrenzt
durch 2 gemeindliche StrafRen und grenzt an einen grof3en Wohnflachenstandort. Die
Belastung bzw. Einwirkung entspricht der Randlage zur Wohnflachen.

Gemarkung Schlésschen:

Die Gemischte Bauflache in VorderschléRchen am Teichweg (2.8) schliel3t sich an
bereits vorhandene Gemischte Bauflachen an und befindet sich in bebauter Umgebung
in Vorderschlosschen. Die Flache wird als Ackerland genutzt und durch die Kreisstral3e
(Thumer Straf3e) und Gemischte Bauflache begrenzt mit entsprechender normaler
Belastung durch diese Nutzung.

Der regionale Vorsorgestandort fur Industrie und Gewerbe ,Eisenstraf3e” befindet sich in
einem Abstand von etwas mehr als 100 m. Dies kann zu einem Konflikt bei der
Umsetzung des Industriestandortes kommen. Die generelle Konfliktldsung zu der
Mischbauflache ist bei Umsetzung des Industriestandortes jedoch zu der nur mit 70 m
Entfernung néher befindlichen vorhandenen Gemischten Bauflache in jeden Fall zu
l6sen, so dass in der Erweiterung der Gemischten Bauflache um diese 2.500 m2 in einem
weiteren Abstand gegenuber der vorhanden kein erhéhtes Konfliktpotential gesehen
wird.

Die Bauflache schlief3t an eine vorhandene, bebaute Mischbauflache an, welche einen
naheren Bezug zu dem regionalen Vorsorgestandort ,Eisenstraf3e” hat.

Der Standort der nicht mehr als Gemischten Bauflache festgesetzten Flache befindet
sich auRerhalb der zentralen Ortslage an der Hauptstra3e. Es handelt sich um ein
ehemaliges Werksgelénde der Papierfabrik, welches seit Jahren ungenutzt ist. Es wird
nicht von weiteren Bauflachen begrenzt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Gemarkung Dittersdorf

Gemischte Bauflache Plankenweg/Lochberg (2,1):

Die Flache unterliegt einer unterschiedlichen Nutzung. Das vom Plankenweg/Lochberg
talseitige Grundsttick unterliegt einer Grinflachennutzung und ist mit Laubbaumen
unterschiedlicher Gré3e zu den Nachbarflurstiicken begrenzt. Die hangseitige Flache
unterliegt vorwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflache). Die Teilflache
des Grundstiickes 235 (ebenfalls hangseitig) wird als Grinflache/Gartenflache genutzt
mit unterschiedlich offenem Baum/Strauchbestand.
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Die Bauflache ist nicht im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Flachennutzungsplan als Schutzgebiet bestimmt. (Vgl. Anhang 3 Erlauterungsbericht
FNP)

Wohnbauflache Bergstralle: (2.2)

Die unbebaute Flache wird talseitig als intensive Griinflache genutzt und grenzt an eine
Wohnflache und eine Sonderflache (Kindergarten). Feldbdume, Trockenmauern und
andere, fur die Fauna lebenswichtige Rickzugsstellen sind nicht vorhanden.

Wohnbauflachen Wiesenstral3e: (2.3)

Die unbebaute Flache befindet sich anschliel3end an einer Wohnbebauung und wird fur
intensive Gartengrundstiicke bzw. Feldanbau der Baumschule genutzt. Die Flache
grenzt unmittelbar an urbane Siedlungsflachen. Sudéstlich grenzt ein kleines
Waldgrundstiick an die Flache. Durch die Intensivnutzung als Garten- und Anbauflache
sind keine schitzenswerten Fauna/Flora vorhanden.

Gemischte Bauflache Weil3bacher Stral3e (B 180): (2.4)

Die Grundstiicke der Bauflache unterliegen teils einer Kleingartennutzung, als
Garagenstandort, teilweise Lagerplatz sowie intensiven Griinflache.
Baum/Strauchbestand bestehen in den Kleingarten. Riickzugsorte fur Tiere sind nicht
vorhanden. Die Flache ist umgeben von Wohn- und Mischbauflachen sowie dem
Gemeindelagerplatz.

Alle Flachen in Dittersdorf befinden sich au3erhalb von Landschaftsschutzgebieten bzw.
FFH —Gebieten oder sonstigen aus Naturschutzrechtlichen Belangen festgesetzten

Schutzflachen.

Gemarkung WeilRbach

Gemischte Bauflache am Wiesenweg: (2.6)

Der unbebaute Teil der Flache von ca. 3000 m2 wird hélftig als intensive Griunflache
(Mahdflache) und Ackerflache genutzt. Fir die Fauna lebenswichtige Riickzugsstellen
sind nicht vorhanden.

Bauflachen am Filialweg: (2.7)

Die neu hinzukommende Wohnbauflache wird als Ackerflache genutzt. Die noch nicht
bebaute Flache der hinzukommenden Mischbauflachen (0,7 ha) werden als
Kleingarten/Wochenendgrundstiicke mir entsprechenden Nutz- Zierholzbestand genutzt.
Auch hier sind weder wichtige Rickzugsrdume noch besonders wertvolle extensive
Naturflachen vorhanden.

Die Flachen in WeiRbach befinden sich ebenfalls auRerhalb von Landschafts-
schutzgebieten bzw. FFH —Gebieten oder sonstigen aus naturschutzrechtlichen
Belangen festgesetzten Schutzflachen.
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4.3.3

Gemarkung Schilé3chen:

Die Gemischte Bauflache am Teichweg(2.8) ist Ackerland ohne Baumbestand.

Die Flache am Teichweg grenzt unmittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet, befinden
sich aber au3erhalb desselben. FFH —Gebieten oder sonstigen aus
Naturschutzrechtlichen Belangen festgesetzten Schutzflachen werden nicht berthrt.

Die aus dem Flachennutzungsplan entfallende Wohnbauflache am ,Mittlerer Weg* (2.10)
wird als Grunflache mir regelmafiger Mahd genutzt. Die geanderte Flache befindet sich
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Der Standort der nicht mehr als Gemischten Bauflache festgesetzten Flache (2.11)
befindet sich aulR3erhalb der zentralen Ortslage an der Weil3bacher Stral3e. Es ist eine
Brachflache mit Gebauderesten sowie noch vorhandener Restbebauung.

Die von Bauflachen in Griinflachen umwandelte Flache befindet sich innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes. Sonstige aus naturschutzrechtlichen Belangen festgesetzten
Schutzflachen sowie FFH Gebiete sind nicht betroffen..

Schutzgut Boden und Wasser

Das Amtsberger Territorium weist eine typische Abfolge der Gesteine im
Erzgebirgsvorland auf. Diese sind Glimmerschieferformationen im Bereich Schlél3chen
sogenannter dunkler Glimmerschiefer, im Bereich WeiRbach um den Eichelberg sog.
Muscovitgneis (auch Roter Gneis).

In Dittersdorf herrschen in den H6hen mehr oder weniger dorfparallelverlaufend
glimmerige Phyllite vor, vorwiegend Albitphyllite; nach Nordwesten (Lochberg) hin folgen
Schichten glimmeriger Phyllite, vorherrschend Quarzphyllite.

In Talgebieten finden sich Ablagerungen jungeren Datums, insbesondere Ablagerungen
in Talmulden und Télern sowie durch Oberbodenverlagerung und Hangrutschung
zustande gekommene Gehangelehme.

Diese Bodenarten sind nicht geeignet, als sogenannte schutzbedirftige Bereiche, d.h.
als Boden mit besonderer Bedeutung ausgewiesenen zu werden. (VGL. Anhang 4
Erlauterungsbericht. FNP, S 47, letzter Absatz)

Hydrologisch ist die Wasserscheide in der Gemeinde Amtsberg zwischen den Ortsteilen
Weil3bach und Dittersdorf zu suchen. Die Entwésserung lauft ausschliel3lich hangseitig in
Richtung Zwonitz (Dittersdorf) bzw. Richtung Wilisch/Zschopau (Wei3bach und
SchléRBchen). Keine der neu ausgewiesenen Bauflachen befinden sich unmittelbar an
einem Gewasser.
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4.3.4

4.35

4.3.6

Die nicht mehr als Bauflache festgesetzte ehemalige Betriebsflache in Schldsschen liegt
unmittelbar an der Wilisch in einem Landschaftsschutzgebiet.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Typisch fur das untere Erzgebirge ist eine hohe Niederschlagsneigung durch den
Staueffekt am Gebirgsrand. Diese Niederschlagsneigung steigt mit groReren Hohen an.
Sie betragt im Plangebiet ca. 865 mm/a (Anlage 4 zum Erlauterungsbericht FNP, S 50)
Die Windrichtung kommt vorwiegend aus West bis Nordwest.

Die Planbauflachen sind von Luftschadstoffertragen von den angrenzenden Stral3en
betroffen, bei welchen es sich aul3er der Mischbauflache an der B 180 um wenig
befahrenen Ortsstrafl3en, welche meist der GrundstiickserschlieBung dienen, handelt.
Messwerte sind nicht vorhanden. Durch die Windverhaltnisse ist nicht mit einer
Grenzwertliberschreitung einzelner gesundheitsgefahrdenden Luftschadstoffen zu
rechnen.

Die Feinstaubbelastung wird durch die offene Lage ebenfalls als gering betrachtet.

Schutzgut Landschaft

Bei den neu ausgewiesenen Planbauflachen handelt es sich um Flachen, welche
unmittelbar an bereits vorhandene Bauflachen gleichen Typs bzw. &hnlichen Typs
angrenzen, so dass groRtenteils von einer LickenschlieRung ausgegangen werden
kann.

Lediglich bei der neu ausgewiesenen Wohnbauflache am Filialweg in Weil3bach handelt
es sich nicht um eine LiickenschlieBung. Diese Flache wird jedoch von den
GemeindestralRen Filialweg und Zufahrtstral3e Eichelberg gegeniiber den Freiflachen
begrenzt und befindet sich unmittelbar an einem ausgewiesenen Wohngebiet.

Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Bis auf folgende Planbauflachen sind keine schiitzenswerten Kulturgiter im
unmittelbaren Einflussbereich bekannt.

OT Dittersdorf: Gemischte Bauflache Plankenweg/Lochberg

Die Flache grenzt an das ehemalige Rittergut von Dittersdorf, welches in der
Denkmalliste geftihrt wird.

OT SchiléRchen: Im Bereich der entfallenden Gemischten Bauflache (2.10) ist ebenso ein
Denkmalstandort betroffen.
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4.4

44.1

4.4.2

4.4.3

Bewertung der zu erwartenden relevanten Auswirkung der Planung auf die Umwelt

Schutzgut Mensch

Die neu ausgewiesenen Planflachen liegen unmittelbar im Anschluss bereits
vorhandener Misch- bzw. Wohnbauflachen bzw. schliel3en vorhandene Liicken. Von
zusatzlichen Emissionen als das fir diese Flachen entsprechende ist nicht auszugehen.
Zur Konfliktlésung des angrenzenden Gewerbegebietes zur Gemischten Bauflache an
der WeilRbacher Stral3e (2.4) missen bei Erstellung der verbindlichen Bauleitplanung fir
das Gewerbegebiete die zulassigen Immissionsrichtwerte zu der Gemischten Bauflache
beachtet werden.

Die Bauleitplanung des Gewerbegebietes am Fillialweg ist bereits unter Beachtung der
Immissionsrichtwerte fur die anschlieBende Wohnbauflache erfolgt. Somit ist bei
Umwandlung der Wohnbauflache in eine Gemischte Bauflache am Filialweg (2.7) kein
hoherer Konflikt zu erwarten.

Die Konfliktldsung bei Umsetzung des Regionalen Vorsorgestandortes fur Industrie und
Gewerbe ,Eisenstra3e” zur Gemischten Bauflache Teichweg in SchléZchen (2.8) unter
Beachtung der Stérfallregelung nach 12. Bundesimmissionsschutzverordnung sowie der
Seveso Il Richtlinie muss in jedem Fall zu der bereits ndher liegenden vorhandenen
Gemischten Bauflache erfolgen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung gehen keine hochwertigen Biotope verloren. Allerdings kommt es zu
einem Verlust der Vegetationsflache durch Neuversiegelung. In der verbindlichen
Bauleitplanung sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen festzusetzen bzw.
auszuweisen, wie der teilweise vorhandene Baum- und Strauchbewuchs erhalten
werden kann.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Versiegelung und Bebauung der Planflache geht ein Verlust der natirlichen
Bodenfunktion einher.

Dies stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.
AusgleichsmalRihahmen und Kompensationsmafinahmen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung zu den Planbauflachen festgesetzt.

Durch die versiegelte Flache wird die Grundwasserneubildung erheblich eingeschrankt
und es ist mit einem erhéhten Oberflachenwasserabflul3 zu rechnen. Der Abflul? des
Oberflachenwassers an den Vorflutern ist durch geeignete MaRhahmen wie Rickhaltung
auf die naturliche Abflussmenge zu begrenzen. Dies ist in den verbindlichen
Bauleitplanungen zu den Baugebieten zu berilicksichtigen.
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4.4.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Verlust der Garten, Griin- bzw. Ackerflachen kann sich auf das Mikroklima
auswirken.

Die jetzt als intensive Griinflachen bzw. Ackerflachen genutzten zukinftigen kleinen
Bauflachen wie die Flachen teilweise am Plankenweg (2.1) Bergstral3e (2.2),
Wiesenweg (2.6) und Teichstral3e (2.8) in unmittelbarer Néahe von bereits genutzten
Bauflachen werden als Bauflachen mit einem landlichen Charakter bebaut, so dass die
Gebaudefreiflachen meist mit Strduchern, Obstbdumen und &hnlichen bepflanzt werden
entsprechend den Charakter der Gartennutzung, so dass ein erheblicher Einfluss
letztendlich nicht gesehen wird. Die Ackerflache am Filialweg, welche zukinftig als
Wohnbauflache genutzt werden soll wird ebenso einer charakteristischen landlichen
Gartennutzung von Einfamilienhausern mit entsprechender Strauch- und
Baumbepflanzung ergeben mit den bei allen Nachteilen aufgrund der Versiegelung auch
ergebenden Vorteilen.

Bei den jetzt schon als Kleingéarten bzw. als Wochenendrundstiicken genutzten Flachen
Wiesestral3e ( 2.2) sowie teilweise an der WeilRbacher Stral3e (2.4) die Gemischte Flache
am Filialweg (2.7) wird die Umnutzung zu Einfamilienhausgrundstiicken keine
erheblichen Auswirkungen haben.

4.45 Schutzgut Ort- und Landschaftsbild

Durch Errichtung baulicher Anlagen wird das Landschaftsbild verandert. In dem
verbindlichen Bauleitplan zum Baugebiet haben entsprechende Festsetzungen zu
erfolgen, dass das Erscheinungsbild der Gebaude ortstypisch ist.

4.4.6 Schutzgut Kulturgut

Ein Konflikt mit zu schitzenden Kulturgut wird fir die Gberwiegenden Planbauflachen
nicht gesehen. Bis auf das Mischgebiet am Plankenweg/Lochberg befinden sich keine
denkmalgeschutzte Gebaude oder Flachendenkmale in der Nachbarschaft der neu
ausgewiesenen Flachen.

Am Standort Plankenweg befindet sich angrenzend das Rittergut als Denkmal. Die
Konfliktldsung ist Giber eine Bauleitplanung unter Einbeziehung der bestehenden
Mischbauflache am Rittergut zu beachten.

4.5 Ubersicht umweltrelevante MaRnahmen

Umweltrelevante Vermeidungsmafinahmen zur La&rmemmission, Schadstoffemmission,
Abfall, Abwasser usw. sind in den verbindlichen Bauleitplan zum Baugebiet der
jeweiligen Planbauflache zu erfassen. Es werden in jedem Fall AusgleichsmalRnahmen
erforderlich, welche in der verbindlichen Bauleitplanung dargestellt werden. Als
Ausgleichsmalinahme bietet sich die Industriebrachflache der ehemaligen Papierfabrik
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4.6

4.7.

4.8

(2.11) an, dessen Flachenumnutzung von Gemischter Bauflache zu Griinflache GR 5
vollzogen werden soll.

Darstellung der wichtigsten gepruften Standortalternativen

Im Gemeindegebiet fehlt es aufgrund der dynamischen Entwicklung der letzten Jahre
an ausreichenden Bauflachen. Die Gemeinde Amtsberg ist deshalb durch das Fehlen
geeigneter Bauflachen in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung sehr beeintrchtigt. Die
vorhandenen Wohnungsbauflachen sind entweder ausgenutzt oder stehen durch
anderweitige Planungen der Grundstiickseigentiimer auch langfristig nicht zu
Verfligung, so dass eine Anpassung an die gegebenen Bedingungen notwendig wird.

Die Standorte der neu ausgewiesenen Flachen wurden mit Bedacht gewahlt und in
mehreren Sitzungen der Gemeindevertreter im Technischen Ausschuss beraten.
Ebenso wurden die Grundstiickseigentimer der betroffenen Flachen im Vorfeld Gber
Ihre Einstellung zu den Plananderungen befragt. Flachen, bei welchen die Eigentimer
signalisierten kein Bauinteresse an ihrem Grundstiick zu haben, wurden in dem Entwurf
zur 2. Anderung des FNP nicht aufgenommen. Nach der frithzeitigen 6ffentlichen
Beteiligung wurden aufgrund der Stellungnahmen bei verschiedenen Flachen von einer
Bauflache Abstand genommen, so dass bei den jetzt neu festgesetzten Bauflachen mit
dem groliten Konsens zu erwarten ist.

Kontrolle, Beobachtung und Uberwachung

Umweltauswirkungen nach 84c BauGB sind die voraussichtlich erheblichen
Versiegelungen, welche sich bei der Umsetzung und Entwicklung der Planflachen
ergeben.

Ziel der Uberwachungen sind die Herstellung einer verbindlichen Bauleitplanung fiir die
Planbauflachen und Beobachtungen der Umweltrelevanten Auswirkungen in
Zusammenarbeit mit Plangeber und zustandigen Fachbehdrden.

In dieser verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Kompensation,- und
AusgleichmalRnahmen aufzunehmen und deren Durchfiihrung zu Uberwachen.

Zusammenfassung

Die Ausweisung der neu ausgewiesenen Bauflachen stellt einen Eingriff in natirliche,
landwirtschaftliche genutzte Flachen mit Auswirkung auf das Natur- und
Landschaftsbild dar.

Die Eingriffe in die Schutzguter Tiere, Klima und Lufthygiene missen tber
Ausgleichsmalinahmen zu mindestens kompensiert werden. Hierfur dient die
verbindliche Bauleitplanung fir die Einzelstandorte. Der Konflikt mit dem Kulturgut
Rittergut in Dittersdorf ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu l6sen, ebenso die
notwendigen AusgleichmalRnahmen durch den Eingriff in das Schutzgut Boden und der
Konflikt zur angrenzenden Wohnbebauung.
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Als Ausgleich zu den neu hinzukommenden Bauflachen wird die Mischbauflache an der
ehemaligen Papierfabrik an der Wilisch in Schlé3chen aufgehoben. Diese Brachflache
steht auch als Ausgleichsflache fir die zu erschlieRenden Bauflachen zu Verfigung.

Zum rechtsverbindlichem Flachennutzungsplan und dessen Erlauterungsbericht.

Folgende Anderungen im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2020 Stand
20.03.2005 in seiner 1. Anderung vom 20.12.2010

1.
Anderung des Deckblattes sowie auf Seite 2 des Planungszeitraumes in
Flachennutzungsplan 2030

2.
Im Punkt 1.Einfihrung, 1.1 Aufgabe wird nach dem letzten Absatz wird folgendes
eingeflgt:

Der Flachennutzungsplan umfasste einen Zeitraum bis 2020. In dem langen Zeitraum
seit der Aufstellung des Planes wurden einige Ziele nicht erreicht aber auch, dass die
Grundziige des Flachennutzungsplanes weiterhin fir die Planaufgabe der Gemeinde
Amtsberg seine Grundlage giiltig sind. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
2016 soll auch der Planzeitraum des vorhandenen Flachennutzungsplanes auf 2030
erweitert werden.

Die Angaben in dem Erlauterungsbericht beziehen sich somit bis zu einem Zeitraum
von 2030.

Amtsberg, den 11.09.2017

3.
Unter Punkt 5.3, Bedarfsberechnung fir Wohnbauflachen, werden die letzten beiden
Abséatze Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen wie folgt geandert:

Wohnbauflachen

Entwicklungsziel der Gemeinde ist die Ausweisung von Wohnbauflachen mit einer
Gesamtflache von 8,5 ha (siehe Kap. 5.4). Mehr als ein Drittel der ausgewiesenen
Flachen liegt innerhalb bebauter Bereich). Ein groRerer Eingriff in wertvolle, z.B.
landwirtschaftlich genutzte Flachen im AulRenbereich erfolgt mit Bezug zu den
Entwicklungszielen der Planung teilweise am Standort W3. Die Flache W 3 (5,0 ha)
stellt die Umwandlung einer bestehenden Gartenanlage dar, die erst langfristig
entwickelt, deren Entwicklungsziel aber bereits vorgegeben werden soll. Die der
Wohnbauflache zugefiihrte zusatzliche Ackerflache am Filialweg soll hier dem
tatsachlichen Bedarf im Planungszeitraum bis 2030 folgen. Insofern ist eine
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Uberschreitung der prognostizierten Flachenbedarfe fiir das Wohnen aus Sicht der
Planung hinnehmbar.

Gemischte Bauflachen

Insgesamt werden Gemischte Bauflachen in einer Gréf3e von 8 ha neu ausgewiesen
(siehe Kap. 5.5). Dazu entféllt ein alter Fabrikstandort mit einer Gré3e von 4,6 ha,
welcher fur Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen soll. Die
Flachen stellen Abrundungen bestehender Gemischter Bauflachen dar und dienen der
Weiterentwicklung des Bestandes. Der fir Wohnzwecke genutzte, rechnerisch
angenommene 50 % - Flachenanteil der Gemischten Bauflachen (1,7 ha) sowie die
ausgewiesene Wohnbauflache (8,5 ha) ergeben rechnerisch zusammen insgesamt
10,2 ha Flachen fir den Wohnungsbau bis zum Jahr 2030.

Generell wird an dieser Stelle betont, dass fur die verbindliche Ausweisung von
Bauflachen — seien es Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen oder Gewerbliche
Bauflachen — entweder das Instrument des Qualifizierten Bebauungsplanes, des
Stadtebaulichen Vertrages oder des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
herangezogen werden soll.

4.
Unter Punkt 5.4, Wohnbauflachen wird der Absatz W 3 wie folgt ge&ndert:

W 3 Eichelberg 2 Weil3bach: 6,0 ha

In der zweiten Halfte der 1990er Jahre wurde flr den Bereich des Eichelbergs ein
Bebauungsplan zur stadtebaulichen Ordnung beschlossen. Die
ErschlieBungsmafnahmen fur den Bauabschnitt sind abgeschlossen. Von den
insgesamt 73 Baugrundstiicken sind gegenwartig bis auf eins alle Grundstiicke bebaut.
Fur das Wohnen soll nérdlich des Eichelbergs das angrenzende Gartengebiet aus
grundsatzlichen Erwagungen langfristig stadtebaulich neu geordnet werden.

Innerhalb der Besitzerstruktur steht mittelfristig ein Generationswechsel an. In
absehbarer Zeit wird auf die Flache ein Umnutzungsdruck zukommen, weil viele der
Eigentimer diese ihre Flache fur das dauerhafte Wohnen um nutzen wollen. Leider ist
die Bauflache nur unter Kooperation mdglichst aller Eigentiimer erschlie3bar.
Langfristig werden die Eigentimer dazu bereit sein, mittelfristig jedoch nur einige in den
Randbereichen diese Flachen erschlieBen kénnen, so dass am Filialweg eine Flache
von 2,3 ha fur Wohnflachen zusatzlich ausgewiesen werden. Diese sind durch
Bereitschaft des Eigentiimers bebaubar.

Um vor diesem Hintergrund eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten,
wird der Bereich im Flachennutzungsplan 2030 zunachst als kiinftige Wohnbauflache
ausgewiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass dieser
landschaftlich exponierte Standort mit entsprechender Fernwirkung eine wirksame
Gruneinbindung erhalt. Ein notwendiger Grinordnungsplan sollte daher den Ortsrand
landschaftsgerecht gestalten und die entsprechenden Gehdlze vorsehen. In der
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Verbindlichen Bauleitplanung ist dartiber hinaus ein Erhalt besonders geschutzter
Streuobstwiesen zu prifen. Garten- bzw. Kleingartenflachen als Ausgleich sind auf der
Gemeindeflache ausreichend vorhanden. Dieses Gebiet hat mit Sicherheit nicht eine
Prioritat bei der anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanung. Hier geht es vorrangig
um die Sicherung der stadtebaulich ordnenden Entwicklung und sollte nach
tatsachlichem Bedarf und stufenweise entwickelt werden.

5.
Unter Punkt 5.4 Wohnbauflachen entfallt der Punkt W 4.

6.
Unter Punkt 5.5, Gemischte Bauflachen wird der Punkt M 4 nach dem Absatz M 3 neu
aufgenommen:

M 4 Plankenweg Dittersdorffam ehemaligen Rittergut

Die Flache liegt in Dittersdorf Mitte in Nahe des Rathauses. Das Denkmalgeschitzte
vorhandene Gebaude - Ensemble soll einer wirtschaftlichen Nutzung durch die
Ausweisung von zusatzlichen Gemischten Bauflachen in unmittelbare Néhe des
Rittersgutes ermdglichen, welche die Flache des Rittersgutes dann fir Investoren
interessant macht. Die Flache M 4 sollte in seiner Gesamtheit mit dem Rittergut zu
entwickelt werden.

7.
Unter Punkt 7.2, Offentliche Griin- und Freiflachen wird nach dem Absatz GR 3
folgendes aufgenommen:

GR 4 Ehemalige Papierfabrik Schlé3chen 4,6 ha

Die Brachflache der Papierfabrik ist fir einen Gewerbe und oder Wohnstandort nicht
mehr entwicklungsfahig. Die Gebaude sind zum Teil abgebrochen, zum Teil stehen sie
ungenutzt auf dem Gelande. Diese Flache soll zur Entwicklung fur die Natur als
Ausgleichsflache fiir den Flachenverbrauch in der Kerngemeinde dienen. Uber die
Grunplanung der jeweiligen Baugebiete soll in Absprachen mit den Verbénden und
Behorden eine Naturnahe Entwicklung vereinbart werden.

Alle anderen, im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan, Stand 22. Marz 2005,
mit der 1. Anderung vom 20.12.2010 beinhaltete Aussagen bleiben unverandert.
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